UCHWALA NR ..... ccccce] ...
RADY GMINY NIELISZ
zdnia.........c....... r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Nielisz, w miejscowosci Nielisz (Obszar A — ustugowo-mieszkaniowy)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust.1 i art. 27 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130
zpdzn. zm.) w zwigzku z podjeta Uchwatg Nr1V/15/2024 Rady Gminy Nielisz z dnia 28
czerwca 2024 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nielisz, w miejscowosci Nielisz (Obszar A —
ustugowo-mieszkaniowy), Rada Gminy Nielisz uchwala, co nastepuje:

§1.
1. Stwierdza sig, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Nielisz, w miejscowos$ci Nielisz (Obszar A — ustugowo-mieszkaniowy)

nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Nielisz”, przyjetego Uchwalag Nr XVI/76/2000 Rady Gminy

Nielisz z dnia 29 stycznia 2000 r. wraz z p6zn. zm.

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Nielisz, w miejscowosci Nielisz (Obszar A — ustugowo-mieszkaniowy), zwany dalej
»planem”, w granicy obszaru obj¢tego planem miejscowym, okreslonej na rysunku planu
w skali 1:1000 — stanowigcym zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty.

3. Niniejszy plan stanowig:

1) ustalenia tekstowe planu — bedace trescig niniejszej uchwaty;

2) rysunek planu w skali 1:1000 — bedacy zatacznikiem nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, nalezacych
do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych — bedacy zatacznikiem nr 2 do uchwaty;

4) dane przestrzenne (dokument elektroniczny) — bedacy zatacznikiem nr 3 do uchwaly.

§2.

1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci pod katem
wigkszym lub réwnym 12°;

2) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ wielowarstwowe pokrycie dachowe o
z nasadzeniami ro$lin wieloletnich wraz z elementami towarzyszacymi (m .in.
studzienki rewizyjne, zabezpieczenia antykorozyjne), gdzie warstwa wegetacyjna
posiada grubos¢ umozliwiajaca wielosezonowg wegetacje, takie jak:

a) dach zielony intensywny — pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich
w formie zieleni niskiej, Sredniej 1 wysokiej, z uzyciem drzew i krzewow,

b) dach zielony ekstensywny — pokrycie dachowe 2z nasadzeniami roslin
wieloletnich niskich (m.in. w formie zadarniajacej), ktére sg w stanie
samodzielnie si¢ utrzymac i rozwijac;

3) detalach urbanistycznych — nalezy przez to rozumie¢ elementy zagospodarowania i
urzadzenia przestrzeni otwarte] majace na celu nadanie jej cech indywidualnych,
takie jak: nawierzchnie placow i ciggéw komunikacyjnych, o$wietlenie terenu, mury
oporowe, schody terenowe, rampy, donice, pergole, altany, balustrady, tawki,
$mietniki, rzezby, wodotryski;
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4)

5)

6)

7)

8)

9

froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ dziatki, od strony ktorej istnieje
podstawowa dostepnos¢ komunikacyjna zapewniona przez drogi, z ktorych odbywa
si¢ glowny wjazd lub wejscie na dziatke;

infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci przesytowe
(podziemne, naziemne lub nadziemne), urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty, w tym
instalacje odnawialnych zrodet energii, stuzace w szczegolnosci do: obstugi obszaru
objetego planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w: wodg, cieplo, chidd,
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprowadzania
wod opadowych, odprowadzania $ciekéw, usuwania odpaddéw, telekomunikacii,
radiokomunikacji 1 radiolokacji, atakze inne przewody i1 urzadzenia stuzace
zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie ciggle wyznaczajace na
rysunku planu granice terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na
rysunku planu lini¢ poza ktéra zakazuje si¢ sytuowania zabudowy, za wyjatkiem:
balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszen nad
wejSciami, ryzalitow, przedsionkdéw, schodow zewnetrznych, pochylni, tarasow,
czesci podziemnych obiektow budowlanych oraz budowli naziemnych bedacych
liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury
telekomunikacyjne;j;

modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych
dotyczacych elementdéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, polegajacych
na trwatym ulepszeniu, unowocze$nieniu, zwigkszeniu uzytecznosci lub podniesieniu
standardu; wyrazenie ,,modernizacja” miesci si¢ w zakresie pojeciowym: ,,remontu”
lub ,,przebudowy”, okreslonym w przepisach odrebnych;

parkingu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ zgrupowanie naziemnych miejsc
parkingowych o przepuszczalnej lub potprzepuszczalnej nawierzchni, wykonanych z
wykorzystaniem ekologicznych ptyt azurowych trawnikowych, kratek trawnikowych
z tworzyw sztucznych lub kostki uktadanej] w sposob azurowy, zapewniajacych
wzrost roslin zadarniajacych (np. trawy); w ramach parkingu zielonego nalezy
zapewni¢ dodatkowo: na 1 miejsce do parkowania, nie mniej niz 1,0 m* zieleni
urzadzonej, w tym nie mniej niz 1 drzewo lub krzew na 4 miejsca do parkowania;

10) poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen pomiedzy ptaszczyzna

dachu stromego a ostatnia kondygnacja budynku, zawierajaca pomieszczenia
przystosowane do przebywania w nich ludzi;

11) polaciach glownych dachu — nalezy przez to rozumie¢ potacie dachu dwu- lub

wielospadowego, ktorych kalenica przebiega wzdluz, badz rownolegle do dluzszej
osi zasadniczej bryty budynku;

12) powierzchni calkowitej (zabudowy) — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni

wszystkich kondygnacji budynku, mierzong (z wylaczeniem tynkéw i oktadzin) po
obrysie zewnetrznym budynku, na poziomie posadzki pomieszczen lub czg$ci
pomieszczen o wysokosci ponad 1,90 m, zamknigtych i przekrytych ze wszystkich
stron, przy czym do powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ nadbudowek takich jak:
maszynownie dzwigu, centrale wentylacyjne, klimatyzacje lub kottownie oraz
powierzchni loggii, balkonow, galerii, tarasoéw;

13) powierzchni uzytkowej (zabudowy) — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie

catkowita pomniejszong o powierzchnie zajete przez konstrukcje, instalacje oraz
klatki schodowe, szyby windowe, korytarze, rampy, poczekalnie, wbudowane garaze
1 parkingi oraz pomieszczenia nieuzytkowe (techniczne, pomocnicze);
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14) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi;

15) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcjonalne przeznaczenie
terenu, zgodnie z klasami przeznaczenia terenu (podstawowymi, uzupelniajgcymi),
wyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonymi
symbolami literowymi;

16) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ klasy przeznaczenia
terenu, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg klasy przeznaczenia podstawowego terenu,
nie powodujac konfliktu miedzy nimi;

17) technicznych elementach blekitno-zielonej infrastruktury — nalezy przez to
rozumie¢ elementy zagospodarowania i urzadzenia typu: ogrody deszczowe,
zbiorniki retencyjne, sztuczne mokradta, niecki i1 rowy bioretencyjne, rowy
infiltracyjne, rabaty i kwietniki systemowe, dachy zielone, ogrody wertykalne,
zielona mata architektura (np.: zielone przystanki, ogrody kieszonkowe),
nawierzchnie przepuszczalne i podioza strukturalne, systemy zrownowazonego
gospodarowania wodg deszczowy 1 inne;

18) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczony symbolem literowym teren o réznym przeznaczeniu lub rdéznych
zasadach zagospodarowania,

19) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Nielisz;

20) urzadzeniach turystyczno-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia
lub budowle stuzace turystyce i rekreacji, w tym: punkty widokowe, ktadki, podesty,
szlaki turystyczne (Sciezki dydaktyczne);

21) urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia lub
budowle stuzace do uprawiania sportu i rekreacji, w tym: boiska sportowe, korty
tenisowe, place zabaw, sitownie, wybiegi dla zwierzat;

22) ushugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalnos¢ ustugowa nie
zaliczong do przedsigwzie¢ mogacych zawsze i1 potencjalnie znaczaco oddziatywac
na Srodowisko, nie powodujaca przekraczania standardow jako$ci $rodowiska
oraz ucigzliwosci poza terenem, do ktdrego prowadzacy dzialalno$¢ posiada tytut
prawny;

23) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki;

24) zabudowie pensjonatowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe bedaca rodzajem
obiektow hotelarskich, zgodnie ze znaczeniem poj¢ciowym zawartym w przepisach
odrebnych;

25) zachowaniu istniejacej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie
istniejacej zabudowy z dopuszczeniem jej modernizacji,

26) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ obszar zwartej zieleni wielopigtrowej
(ro$linno$¢: niska, $rednia, wysoka), zrealizowany w oparciu o wykonane nasadzenia
roslinno$ci o réznej formie 1 rodzaju (roslinno$¢: rekreacyjna, dekoracyjna,
uzytkowa).

Pojecia niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi lub

zgodnie z ogdlnie przyjetymi normami.

§3.
Ustalenia przyjete w planie okreslaja:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
2) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu,
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;;
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4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

7) ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu i zasad ich zagospodarowania, okreslajace
zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

8) sposob i1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania 1 uzytkowania terenu;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym.

Oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowigce ustalenia obowigzujace:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linia rozgraniczajaca tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) symbole i oznaczenia barwne terenow;

5) linia elektroenergetyczna (napowietrzna) SN-15kV wraz ze strefa wolng od
zabudowy — 12m (6m od osi linii).

Pozostale oznaczenia rysunku planu stanowig elementy informacyjne.

§4.
W  granicy obszaru objetego planem miejscowym wyznacza si¢ liniami
rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami literowymi okreslajacymi funkcje terenu
oraz numerami porzadkowymi (cyfry arabskie).
Przedmiotem ustalen planu s3 nastgpujace tereny potozone w granicach objetych
uchwata, oznaczone symbolami:
1) U-MN - teren ustug lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) KR —teren komunikacji drogowej wewnegtrzne;.

§5.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

Za nadrzgdne przy formutowaniu zasad zagospodarowania obszaru uznaje si¢

ksztaltowanie krajobrazu wspolczesnego z poszanowaniem zaréwno ochrony przyrody,

jak 1 ochrony form krajobrazu kulturowego, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 61 § 7

planu.

Ustala sig:

1) dopuszczenie zmiany kolorystyki elewacji oraz zmian w konstrukcji 1 pokrycia
dachow;

2) zakaz rozwigzania wiezby dachu polegajacego na zastosowaniu ro6znego
(asymetrycznego) stopnia nachylenia potaci gtéwnych dachu.

§6.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

W granicy obszaru obje¢tego planem miejscowym obejmuje si¢ ochrong planistyczna

obszar wysokiej ochrony Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 407 Niecka

Lubelska (Chelm — Zamo$¢), gdzie do czasu ustanowienia obszarow ochronnych OWO

GZWP (zgodnie z ustawg — Prawo Wodne) dla catego obszaru objgtego planem ustala sie:

1) zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych oraz wykonywania robot, ktére moga
powodowac trwate zanieczyszczenie wod podziemnych;
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2) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod 1 gruntu,
3) =zakaz lokalizacji inwestycji znaczgco oddzialywujagcych na wody podziemne

i powierzchniowe ze wzgledu na wytwarzane $cieki i opady oraz emitowane pyly

1 gazy, w rozumieniu przepisow odrgbnych.

W granicy obszaru objegtego planem miejscowym obejmuje si¢ ochrong planistycznag:
Jednolita Czes¢ Wod Podziemnych (PLGW2000090) oraz Jednolitymi CzeSciami
Wéd Powierzchniowych: ,,Wieprz od zb. Nielisz do Zétkiewki” (RW2000082435),
gdzie dla calego obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzigé
mogacych oddziatywaé na stan wod powierzchniowych (ekologiczny, chemiczny) oraz
stan wod podziemnych (ilosciowy, chemiczny). W celu ochrony stanu jednolitych cze¢sci
wod powierzchniowych i podziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi:
1) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $sciekow do gruntu lub wod;
2) zakaz stosowania nawozow 1 $rodkéw ochrony roslin stwarzajacych zagrozenia dla
zdrowia ludzi, zwierzat oraz dla srodowiska.
W granicy obszaru obj¢tego planem miejscowym ustala si¢ obowiazek zagospodarowania
terenu w sposob nie powodujacy przekroczen standardow jakosci Srodowiska
okreslonych w przepisach odrgbnych.
Nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i1 roztopowych z dachow i terendéw
utwardzonych do gruntu lub wlasnych systemoéw zagospodarowania wody deszczowej
stanowigcych techniczne elementy infrastruktury blekitno-zielonej (takie jak: studnie
chlonne, zbiorniki retencyjne, zbiorniki infiltracyjno-odparowujace, ogrody deszczowe),
przy czym z nawierzchni narazonych na zanieczyszczenia (np. parkingdw) nakazuje si¢
stosowanie urzadzen i instalacji podczyszczajacych, za$ z powierzchni biologicznie
czynnych — powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Nakazuje si¢ zatrzymywanie wod opadowych w granicach wilasnych dziatek,
z dopuszczeniem wykorzystania wod czystych (z dachow, terendw zielonych) lub
podczyszczonych w separatorach ropopochodnych (z nawierzchni narazonych na
zanieczyszczenia) do nawodnien terendw biologicznie czynnych badZz innych celow
gospodarczych.
Nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, przy czym
dopuszcza si¢ ich odprowadzanie do indywidualnych zbiornikow bezodptywowych lub
przydomowych oczyszczalni $§ciekoéw (do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej).
W celu zapobiezeniu negatywnemu oddziatywaniu na zdrowie ludzi 1 na $rodowisko
nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych instalacji, w ktérych nastepuje spalanie
paliw lub instalacji odnawialnych zrodel energii, spetniajacych wymogi przepisow
odrebnych, w tym ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw, obowigzujace na obszarze wojewodztwa lubelskiego.
Ustala si¢ zachowanie dopuszczalnych pozioméw halasu w $rodowisku dla
poszczegbdlnych terenow, poprzez ustalenie standardow akustycznych:
1) w przypadku realizacji na terenach, o ktorym mowa w §4 ust. 2 pkt 1 planu:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — standard akustyczny jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) budynkéw mieszkalno-ustugowych — standard akustyczny jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych,

c) budynkoéw przeznaczonych do okresowego pobytu ludzi (pensjonat, hotel) —
standard akustyczny jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1
zamieszkania zbiorowego;

2) w przypadku terenu, o ktérych mowa w § 4 ust. 2 pkt 2 planu — nie ustala si¢
standardu akustycznego.

§7.
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Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej

1. W granicy obszaru obj¢tego planem miejscowym nie wystepuja obszary i obiekty objete
ochrong prawng, na podstawie przepisOw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami.

2. Na calym obszarze objetym planem miejscowym obowigzujg wymogi wynikajace z art.
32 1 33 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, tj. w
przypadku odkrycia przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem badz zabytkiem archeologicznym podczas realizacji robdt ziemnych
wymagane jest wstrzymanie prac, zabezpieczenie znaleziska 1 powiadomienie o odkryciu
wojewodzkiego konserwatora zabytkow badz wojta gminy, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§8.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Ustala si¢ ksztattowanie bezpiecznych (i estetycznych) przestrzeni publicznych, w tym
mozliwo$¢ otwierania ustug do przestrzeni publicznych.

2. Obowiazuje przystosowanie przestrzeni publicznych do ruchu oso6b ze szczegdlnymi
potrzebami poprzez stosowanie rozwigzan uwzgledniajagcych uniwersalne projektowanie
— zgodnie z przepisami odrebnymi. Przy przejsciach dla pieszych przez jezdnie nalezy
zastosowa¢ roznice faktury nawierzchni wyczuwalng dotykiem laski przez osoby
niewidome oraz obnizone krawe¢zniki umozliwiajace przejazd wozkiem.

§9.

Szczegolowe zasady i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci

1. W granicy obszaru objetego planem miejscowym nie wyznacza si¢ obszaru wskazanego
do scalenia i podzialu nieruchomosci.
2. Ustala si¢ zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki:

a) pod ushugi lub zabudowe mieszkaniows jednorodzinng — nie mniej niz 900 m?,
b) dla pozostatych funkcji — nie okresla sig;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) pod ustugi lub zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng — nie mniej niz 19 m,
b) dla pozostatych funkcji — nie okresla sig;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — nie okresla sig¢;

4) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni nowo
wydzielanej dziatki nie dotyczy dziatek powstatych w wyniku podziatu, w rezultacie
ktorego czes¢ pierwotnej powierzchni dziatki zostata przeznaczona pod:
komunikacje, infrastrukturg techniczna, powigkszenie lub regulacje granic pomiedzy
nieruchomos$ciami, w ramach linii rozgraniczajacych okreslonych na rysunku planu,
przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo wydzielanej) dzialce musi by¢
zgodna z przepisami odrgbnymi.

§10.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odr¢bnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzia, obszaréow osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazow
priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
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W granicy obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie
wystepuja: tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢
mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe, podlegajace ochronie na podstawie przepisow
odrebnych.

§11.
Szczegdélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

1. W granicy obszaru objetego planem miejscowym ustala si¢ zakaz budowy zaktadow
stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczego6lnosci zaktadow
stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

2. Na terenach objetych planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ detali urbanistycznych
zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym poszczegolnych terenow.

§ 12.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

1. Przy realizacji miejsc do parkowania na terenach funkcjonalnych wprowadza si¢
obowigzek:
1) ksztaltowania zieleni izolacyjnej;
2) podczyszczania wod opadowych z parkingdw, przed odprowadzeniem do gruntu
lub kanalizacji sanitarne;j.

2. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania bilansu zapotrzebowania inwestycji na

minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1
lokal mieszkalny;
2) budynki ustugowe, w tym ustug komercyjnych — nie mniej niz 1 miejsce na kazde
petne 50 m? powierzchni uzytkowej;
3) budynki ustug turystyki oraz zabudowy pensjonatowe;:
a) obiekty hotelarskie, pensjonaty — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na
pokdj noclegowy,
b) obiekty turystyki biznesowej (w tym centra konferencyjne) — nie mniej niz 1
miejsce parkingowe na kazde petne 100 m? powierzchni uzytkowe;,
c) obiekty gastronomiczne (restauracje, kawiarnie, bary) — nie mniej niz 2
miejsca parkingowe 10 miejsc konsumpcyjnych.

3. W przypadkach niekreslonych wyzej, ilo§¢ miejsc do parkowania dla samochodow
nalezy dostosowywaé do indywidualnych potrzeb zwigzanych z realizacja konkretnej
funkcji, jednak w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na kazde petne 50 m?
powierzchni uzytkowej.

4. Miejsca parkingowe wedlug wskaznikow okreslonych w ust. 2 1 ust. 3 nalezy lokalizowac
na terenie dziatki budowlanej, z niezaleznym dostepem do jezdni lub drogi manewrowe;.
W  przypadku przebudowy 1 remontu obiektu, ktorego parametry techniczne
uniemozliwiajg lokalizacj¢ miejsc do parkowania (zgodnie z przepisami odrgbnymi)
dopuszcza utrzymanie miejsc do parkowania w dotychczasowej ilosci.

5. Na terenach, dla ktorych okre§lono wskaznik minimalnej liczby miejsc do parkowania, w
ramach powyzszego bilansu nalezy uwzgledni¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania
wyznaczonych jako stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w Kkarte
parkingow3a:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6-15;
2) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16-40;
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11.

3) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41-100;

4) 4% ogodlnej liczby miejsc parkingowych, jezeli ogodlna liczba miejsc parkingowych
wynosi wiecej niz 100.

Ustala si¢ wskaznik minimalnej liczby miejsc parkingowych dla rowerow w ilosci nie

mniej niz 1 miejsce parkingowe dla roweréw na kazde 5 miejsc parkingowych dla

samochodow.

Dopuszcza si¢ modernizacj¢ istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz

budowe nowych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym instalacji

odnawialnych zrodet energii, w oparciu o wymogi izasady okreslone w przepisach
odrebnych.

Nakazuje si¢ realizacj¢ drog pozarowych do obiektow, ktore wymagaja ich zapewnienia,

przy zachowaniu wymogéw umozliwiajagcych dojazd pojazdow jednostek ochrony

przeciwpozarowej — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W zakresie zaopatrzenia w wode, w tym na cele przeciwpozarowe ustala sie:

1) =zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej (grupowych wodociagéw wiejskich,
zasilanych z wujecia podstawowego w Nieliszu), na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych;

2) wustala si¢ lokalizacje sieci wodociggowych dla potrzeb obstugi projektowanej
1 modernizowanej zabudowy w ciagach istniejacych i planowanych drog;

3) w przypadku niemozliwosci spelnienia wymogow podanych w pkt 2, dopuszcza
prowadzenie sieci poza pasami drog;

4) w okresie przejsciowym do czasu pelnego rozwoju wodociggu grupowego na
terenach potozonych poza zasiggiem sieci tych wodociggdw plan dopuszcza
zaopatrzenie w wodg ze studni lokalnych;

5) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzglednia¢ wymagania dotyczace
zapewnienia wody do zewnetrznego gaszenia pozaru, ze szczegOlnym
uwzglednieniem usytuowania hydrantow zapewniajacych mozliwo$¢ intensywnego
czerpania wody do celow przeciwpozarowych wraz z dojazdami spehiajacymi
wymagania jak dla drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W zakresie odprowadzania Sciekow sanitarnych ustala si¢:

1) odprowadzanie $ciekdw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej (zbiorczego
gminnego systemu kanalizacji sanitarnej), na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

2) wustala sie lokalizacje sieci kanalizacyjnej dla potrzeb obstugi projektowanej
1 modernizowanej zabudowy w ciagach istniejacych i planowanych drog;

3) w przypadku niemozliwosci spetnienia wymogoéw podanych w pkt 2 plan dopuszcza
prowadzenie sieci poza pasami drog;

4) w okresie przejsciowym do czasu realizacji zbiorczych systeméw kanalizacyjnych
plan dopuszcza odprowadzanie $ciekow do lokalnych systemow, w tym
wyposazonych w: zbiorniki bezodptywowe, przydomowe oczyszczalnie Sciekow.

W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) wody opadowe 1 roztopowe z nawierzchni utwardzonych drég publicznych nalezy
odprowadza¢ do sieci kanalizacji deszczowej, na zasadach okreslonych w przepisach
odregbnych; dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzanie wod opadowych do
gruntu lub pobliskich ciekéw z zachowaniem wymagan obowiazujacych przepiséw
odrgbnych;

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachéw i1 powierzchni
utwardzonych do gruntu lub gromadzenie w indywidualnych instalacjach
retencjonowania wod przy zastosowaniu technicznych elementow biekitno-zielonej
infrastruktury, przy czym z nawierzchni narazonych na zanieczyszczenia nakazuje
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si¢ podczyszczenie wod opadowych 1 roztopowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

12. W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowac z sieci elektroenergetyczne;,
na podstawie wymogow przyltaczenia do sieci elektroenergetycznej, wynikajacych z
przepisOw odrgbnych; odcinki linii elektroenergetycznych kolidujacych z
planowanym zagospodarowaniem, nalezy przebudowac; przebudowe ewentualnych
kolizji urzadzen elektroenergetycznych z projektowanymi elementami uzbrojenia lub
zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ zgodnie z funkcjonujagcymi wymogami
okreslonymi w przepisach odrebnych oraz normach dotyczacych projektowania linii;
nowe stacje transformatorowe lokalizowane w granicy obszaru objetego planem
miejscowym, preferuje si¢ w wykonaniu wnetrzowym zasilane kablowo; dopuszcza
si¢ stacje transformatorowe (kontenerowe) zasilane kablowo, o ile potrzeba budowy
stacji wyniknie z planu realizacyjnego, za$ budowa stacji transformatorowej nie
bedzie kolidowata z tymi planami;

sieci elektroenergetyczne niskiego i1 $redniego napigcia (z wyjatkiem przylaczy)
mogga by¢ realizowane zar6wno w wykonaniu napowietrznym jak i kablowym
z wolnostojagcymi ~ szafkami  mieszczacymi  zlacza  kablowe i liczniki,
zlokalizowanymi wzdtuz ciggéw komunikacyjnych;

dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej z instalacji odnawialnych zrodet
energii, to jest mikroinstalacji lub malych instalacji — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

ustala si¢ strefe¢ wolng od zabudowy:

a) dla linii napowietrznej SN 15 kV — pas 12,0 m (po 6,0 m od osi linii),

b) dla linii kablowej SN 15 kV —pas 2,0 m (po 1,0 m od osi linii),

c) dla linii kablowej nN 0,4 kV — pas 1,0 m (po 0,5 m od osi linii);

przy lokalizacji nowych instalacji fotowoltaicznych nalezy zapewni¢ w trakcie
budowy, uzytkowania (eksploatacji) zachowanie odlegtosci od osi linii
elektroenergetycznej, bedacej czescig sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej;
wyznacza si¢ odlegtosci lokalizacji poszczegoélnych instalacji fotowoltaicznych od
osi istniejgcych 1 projektowanych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w
poziomie: nie mniejsze niz dla linii kablowych nn — 0,7 m po kazdej ze stron od osi
linii.

13. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej (dla celow
ogrzewania, cieptej wody uzytkowej 1 przygotowania positkdéw) w oparciu o wymogi
1 zasady okreslone w przepisach odrgbnych.

14. W zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng (w tym szerokopasmowy internet)
ustala sie:

1)

2)

3)

linie telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako sieci podziemne (poprzez
rozbudowe istniejacej kablowej sieci teletechnicznej) w oparciu o wymogi 1 zasady
okreslone w przepisach odrgbnych;

kablowe sieci teletechniczne nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych
istniejacych 1 planowanych ciaggoéw komunikacyjnych poza jezdniami lub w terenach
zielonych;

w przypadku kolizji projektowanych obiektow z urzadzeniami telekomunikacyjnymi
nalezy je przebudowac 1 dostosowaé¢ do projektowanego zagospodarowania terenu,
w oparciu o wymogi i zasady okreslone w przepisach odrgbnych.

15. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:
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1) zaopatrzenie z indywidualnych Zrddet ciepta, spelniajacych ograniczenia i zakazy
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw obowigzujace
na terenie wojewddztwa lubelskiego — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) mozliwos¢ pozyskiwania energii cieplnej z instalacji odnawialnych zrédet energii, to
jest mikroinstalacji lub matych instalacji — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W zakresie usuwania odpadow stalych ustala sie¢ prowadzenie gospodarki odpadami

zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym zasadami okre§lonymi w regulaminie

utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Nielisz.

§ 13.

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu i zasad ich zagospodarowania, okreslajace
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1U-MN - teren uslug lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(klasy przeznaczenia podstawowego), w tym pod lokalizacje obiektow i1 urzadzen
budowlanych zwigzanych z ustugami nieucigzliwymi, w szczego6lnosci z zakresu: ustug
gastronomii, ustug handlu, ustug turystyki, ustug biurowych i administracji, uslug
rzemie$lniczych.

Dopuszcza si¢ uzupehienie przeznaczenia terenu okreslonego w ust. 1 o przeznaczenie
uzupetniajace: ustugi zdrowia i pomocy spotecznej (z wyjatkiem szpitali, doméw opieki
spotecznej), zielen urzadzona.

Wyklucza sie lokalizacj¢ obiektow uslugowych =z zakresu wustug handlu
wielkopowierzchniowego.

Dla klas przeznaczenia podstawowego 1 uzupetniajgcego, okreslonych w ust. 1-2, ustala
sig:

1) typ zabudowy: wolnostojacy, blizniaczy;

2) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,7;

4) maksymalng nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,2;

5) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy — nie okresla si¢;

6) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 13,0 m;

7) gabaryty zabudowy: do III kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe)
oraz kondygnacji podziemnej w zasi¢gu obrysu budynku;

8) geometri¢ 1 pokrycie dachow: dachy ptaskie lub strome o nachyleniu potaci
dachowych do 45° wykonane z wszelkich atestowanych pokry¢ wiasciwych dla
dachow o dopuszczonych spadkach, w tym dachy zielone;

9) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 50%;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 30%;

11) dopuszczenie lokalizowania zabudowy w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od
granicy dzialki lub bezposrednio przy tej granicy dziatki, przy uwzglednieniu zasiggu
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych zgodnie z rysunkiem planu;

12) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg — zgodnie z § 12 niniejsze;j
uchwaly;

13) sposob realizacji miejsc do parkowania, w formie: naziemnych miejsc parkingowych
(w tym: parkingu zielonego, parkingu w zieleni) lub obiektow garazowych, w tym
zintegrowanych z budynkami;

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie mniej niz
900 m?;

10
Stadium: projekt planu do ponownych konsultacji spotecznych



15) dopuszczenie lokalizacji: urzadzen turystyczno-rekreacyjnych oraz urzadzen
sportowo-rekreacyjnych.

5. Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, oznaczonego na rysunku planu

symbolem 3KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej, ustala si¢:

1) minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, — nie mniej niz 11,1 m, zgodnie
z rysunkiem planu:

2) lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej w oparciu o zasady wynikajace
z obowiazujacych przepisow odrgbnych;

3) dopuszczenie lokalizowania miejsc do parkowania;

4) modernizacj¢, rozbudow¢ 1 budowg systemow komunikacji 1 infrastruktury
technicznej — zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty.

§ 14.
Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu

1. Do czasu zmiany zagospodarowania terendw wyznaczonych w planie, dopuszcza si¢
utrzymanie obecnego sposobu uzytkowania.

2. Zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie.

§ 15.

Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu oplat o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenu
oznaczonego symbolem 1U-MN — w wysokosci 30%, za$ dla terenu 3KR — w wysokosci 1%.

§ 16.

Z dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaty tracag moc miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw przy zbiorniku wodnym w Nieliszu w skali 1:1000 - Nielisz, obszar
A-G, przyjety Uchwalg Nr XX/99/2008 Rady Gminy Nielisz z dnia 23 kwietnia 2008 r.
w zakresie 1 granicy obszaru objetego zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

§17.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nielisz.
§ 18.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Lubelskiego.
Przewodniczacy
Rady Gminy Nielisz
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